
¿Cuándo aplicar la Norma 
Internacional de Información 
Financiera (NIIF) 16?



La adopción de las Normas Internacionales de Información 
Financiera (NIIF) ha transformado la forma en que las entidades 
presentan sus estados financieros. Entre las normas más destacadas 

se encuentra la Norma Internacional de Información Financiera 
(NIIF) 16, que aborda el tratamiento contable de los arrendamientos. En 
este artículo, analizaremos detalladamente los criterios para determinar 
cuándo aplicar la NIIF 16 y cómo este cambio afecta a las entidades.

La NIIF 16, “Arrendamientos”, reemplaza a la NIC 17 y establece un 
enfoque único para el reconocimiento, medición y presentación de los 
arrendamientos tanto para arrendadores como para arrendatarios. Es 
importante comprender cuándo aplicar esta norma para garantizar una 
presentación de informes financieros precisos y coherentes.

¿Cuándo aplicar la NIIF 16?

La NIIF 16 se aplica a los arrendamientos, ya sean financieros u 
operativos, que cumplen con los siguientes criterios:

	X La NIIF 16 se aplica a los contratos que otorgan el derecho de usar un 
activo identificado, conocido como “el activo subyacente”, durante 
un período de tiempo determinado a cambio de un pago. Estos 
contratos pueden ser de naturaleza financiera u operativa.

	X Para aplicar la NIIF 16, es fundamental que el arrendatario tenga el 
derecho de obtener sustancialmente todos los beneficios económicos 
del uso del activo y tenga el control sobre el mismo. Esto significa 
que el arrendatario debe tener el poder de dirigir el uso del activo y 
obtener los beneficios económicos derivados de su utilización.

	X La NIIF 16 se aplica a los contratos de arrendamiento que tienen 
un plazo de más de 12 meses, a menos que el activo subyacente 
tenga un valor no significativo al momento de la celebración del 
contrato. Si el plazo del arrendamiento es igual o inferior a 12 meses, 
la entidad puede optar por no aplicar la NIIF 16 y contabilizar estos 
arrendamientos como gastos operativos.

Es importante destacar que, en algunos casos, existen exenciones y 
excepciones a la aplicación de esta norma. Por ejemplo, los contratos de 
arrendamiento de minerales, petróleo, gas natural y activos biológicos 
que no sean de bajo valor no están cubiertos por la norma.

Efectos de la aplicación de la NIIF 16

La NIIF 16 tiene un impacto significativo en los estados financieros 
de las entidades arrendatarias, ya que requiere que los arrendatarios 
reconozcan la mayoría de los arrendamientos en su balance general 
como un derecho de uso y una obligación por arrendamiento. Esto 
implica que los activos y pasivos por arrendamiento se registrarán en los 
estados financieros, lo que puede tener efectos importantes en los ratios 
financieros y en los indicadores clave de rendimiento (KPI) utilizados por 
los inversionistas y analistas.

Asimismo, la NIIF 16 puede afectar los resultados financieros y la 
forma en que se informa sobre los arrendamientos para las entidades 
arrendadoras, ya que se han realizado cambios en los criterios para 
clasificar los arrendamientos como financieros u operativos.

La adopción de la NIIF 16 también implica la necesidad de establecer 
políticas contables consistentes y aplicar métodos de medición 
adecuados para el reconocimiento de los arrendamientos. Esto puede 
requerir la implementación de sistemas y controles internos robustos 
para garantizar la precisión y la coherencia en la aplicación de la norma.

Conclusiones

Esta norma establece criterios claros para determinar cuándo aplicar el 
reconocimiento contable de los arrendamientos. Las entidades deben 
evaluar cuidadosamente sus contratos de arrendamiento y realizar los 
ajustes necesarios en sus sistemas y procesos contables para cumplir 
con esta norma. La aplicación de la NIIF 16 brinda mayor transparencia 
y refleja de manera más precisa las obligaciones y derechos relacionados 
con los arrendamientos, lo cual es fundamental para una presentación 
de informes financieros confiable y significativa.
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